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Введение
Проект межевания территории подготовлен согласно техническому заданию по подготовке проекта межевания территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска от 25.08.2016.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях образования  земельного участка под размещение объекта «Городское кладбище «Северное».
Проект межевания территории разработан в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (с изменениями);

2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-Ф3 (с изменениями);

3. Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" (с изменениями);

4. Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 23.05.2006 №31 (с изменениями);

5. Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города от 27.09.2006 №77 (с изменениями);

6. СНиП 11-04-2003 "Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации";

7. Постановление администрации города от 12.03.2009 №315 "Об утверждении Положения о порядке подготовки документации по планировке территории города Нижневартовска" (с изменениями).
8. Распоряжение главы города Нижневартовска от 06.06.2006 № 801-р "О проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска".
9. Распоряжение администрации города Нижневартовска от 21.07.2016  № 1104-р "О подготовке проекта межевания территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска".
Проект межевания территории выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе Maplnfo, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных.

1. Цель проекта межевания территории
Проект межевания территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска разработан в целях установления границ земельного участка под размещение объекта ритуального назначения «Городское кладбище «Северное». 
2. Характеристика территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска
2.1.
Анализ сведений о границах и площади существующих земельных участков.

Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных в Северного промышленного узла города Нижневартовска, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.

2.2.
Общие сведения об использовании территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска.

Территория части Северного промышленного узла города Нижневартовска ограничена:

- с севера зоной трубопроводного транспорта и природным ландшафтом;

- с востока зоной трубопроводного транспорта;

- с юга природным ландшафтом;

- с запада природным ландшафтом.
Площадь территории для подготовки проекта межевания составляет 28,7517 га.
Объекты культурного наследия  на территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска отсутствуют.
 Зоны действия публичных сервитутов на территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска отсутствуют.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки данная территория находится в зоне ритуального назначения (СНЗ 801).

Категория земель - земли населенных пунктов.

3. Разработка проекта межевания территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска
3.1. Методика  установления границ земельного участка в составе проекта межевания территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска.

Проект межевания территории разработан на часть Северного промышленного узла города Нижневартовска согласно существующим правилами землепользования и застройки . 
Проектом межевания территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска устанавливаются границы и определяются размеры вновь образуемого земельного участка (Таблица №1).

Таблица №1 
Экспликация вновь образуемого земельного участка
	№ земельного

участка
	ЗУ1

	Площадь образуемого

земельного участка, га
	28,7517 га

	Вид разрешенного использования
	Ритуальная деятельность

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Доступ к земельному участку
	86:11:0000000:69432

	Местоположение земельного участка
	г. Нижневартовск, Северный промышленный узел города


Вид разрешенного использования для земельного участка устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.

Сформированный земельный участок должен обеспечить возможность его долгосрочного использования в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами.
3.2. Принципы образования земельного участка  под объекты ритуального назначения на территории части Северного промышленного узла города Нижневартовска.

Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

При образовании  учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. площадь земельного участка;

3. форма земельного участка.
Таблица №2
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков

	Номер поворотной точки
	Координаты, кв.м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	ЗУ1(1)

	1
	954577,43
	4418782,38

	2
	954724,39
	4418902,00

	3
	954728,61
	4418909,50

	4
	954728,59
	4418910,58

	5
	954728,62
	4418911,89

	6
	954728,73
	4418913,19

	7
	954728,91
	4418914,49

	8
	954729,15
	4418915,78

	9
	954734,21
	4418937,93

	10
	954734,51
	4418939,20

	11
	954734,78
	4418940,08

	12
	954711,29
	4418968,69

	13
	954444,15
	4419291,56

	14
	954405,04
	4419267,17

	15
	954403,92
	4419266,49

	16
	954402,77
	4419265,86

	17
	954401,59
	4419265,30

	18
	954400,38
	4419264,79

	19
	954399,15
	4419264,36

	20
	954397,89
	4419263,99

	21
	954396,62
	4419263,68

	22
	954395,33
	4419263,45

	23
	954394,03
	4419263,28

	24
	954392,73
	4419263,17

	25
	954291,41
	4419260,03

	26
	954172,78
	4419256,34

	27
	954179,42
	4419042,65

	28
	954158,85
	4418962,16

	29
	954287,48
	4418761,41

	30
	954387,98
	4418826,36

	31
	954574,95
	4418786,22

	ЗУ1(2)

	32
	954585,56
	4418769,80

	33
	954878,84
	4418316,11

	34
	954906,92
	4418334,26

	35
	954927,93
	4418347,84

	36
	954926,39
	4418356,74

	37
	954911,23
	4418454,59

	38
	954910,19
	4418461,40

	39
	954877,35
	4418673,46

	40
	954752,86
	4418843,17

	41
	954732,76
	4418880,97

	42
	954715,64
	4418877,16
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