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Часть 1. Пояснительная записка
1.1.1. Введение
Проект межевания территории садово-огороднического товарищества «Рябинушка» города Нижневартовска подготовлен согласно распоряжению администрации города от 01.02.2017 №75-р и техническому заданию на разработку проектной документации.

Данный проект подготовлен в целях установления земельных участков на территории земельного участка с кадастровым номером 86:11:0202001:4175.
Проект межевания территории разработан в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (с изменениями);

2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-Ф3 (с изменениями);

3. Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" (с изменениями);

4. Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 23.05.2006 №31 (с изменениями);

5. Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города от 26.02.2016 №971 (с изменениями);
6. СНиП 11-04-2003 "Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации";

7. Постановление администрации города от 12.03.2009 №315 "Об утверждении Положения о порядке подготовки документации по планировке территории города Нижневартовска" (с изменениями).
8. Распоряжение главы города Нижневартовска от 06.06.2006 №801-р "О проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска".
9. Распоряжение администрации города Нижневартовска от 01.02.2017  №75-р «О подготовке проекта межевания территории садово-огороднического товарищества «Рябинушка»города Нижневартовска».
Проект межевания территории выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе MapInfo, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных.
1.1.2. Цели и задачи проекта
Проект межевания территории разработан в целях установления границ земельных участков на территории земельного участка с кадастровым номером 86:11:0202001:4175.
1.1.3. Характеристика территории садово-огороднического товарищества «Рябинушка» города Нижневартовска
1.1.3.1. Анализ сведения о границах и площади существующих земельных участков
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
1.1.3.2. Общие сведения об использовании территории садово-огороднического товарищества «Рябинушка» города Нижневартовска
Проектируемая территория ограничена:

- с севера природным ландшафтом;

- с востока зоной дачного хозяйства и садоводства (СХЗ 704);

- с юга природным ландшафтом;

- с запада природным ландшафтом.
Площадь территории для подготовки проекта межевания составляет 0,3901 га.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска данная территория находится в зона дачного хозяйства и садоводства (СХЗ 704).
Категория земель - земли населенных пунктов.
1.1.4. Обеспечение пожарной безопасности
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 25.04.2012 №390 «О противопожарном режиме» в период со дня схода снежного покрова до установления устойчивой дождливой осенней погоды или образования снежного покрова юридические лица,, граждане Российской Федерации, иностранные граждане, лица без гражданства, владеющие, пользующиеся и (или) распоряжающиеся территорией, прилегающей к лесу, обеспечивают ее очистку от сухой травянистой растительности, пожнивных остатков, валежника, порубочных остатков, мусора и других горючих материалов на полосе шириной не менее 10 метров от леса либо отделяют лес противопожарной минерализованной полосой шириной не менее 0,5 метра или иным противопожарным барьером. Данная территория частично находится в менее 10 метров от зоны городских лесов, таким образом, на данной территории не будут располагаться заборы, здания, строения, сооружения во избежание распространения пожаров. 
1.1.5. Разработка проекта межевания территории садово-огороднического товарищества «Рябинушка» города Нижневартовска
Проект межевания территории разработан в границах существующего земельного участка и согласно существующими правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 
Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.
Так как проектируемая территория частично находится в охранной зоне объекта электросетевого хозяйства «Электросетевой комплекс ПС 110/10/10 кВ Южная с прилегающими ВЛ: Отпайка от ВЛ 110 кВ Эмтор-Савкинская-1,2, охранная зона Отпайка от ВЛ 110 кВ Эмтор-Савкинская-1,2 на ПС 110/10/10 кВ Южная», согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 №160, строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или  без груза от поверхности дороги более 4,5 метра; земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях  на глубине более 0,45 метра; полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи  воды может составить свыше 3 метров; полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров будет проводиться по согласованию с сетевой организацией.

1.1.5.1. Методика установления границ земельных участков в составе проекта внесения изменений в проект межевания территории 1   микрорайона города Нижневартовска
Данный проект устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков (Таблица 1).
Земельные участки :ЗУ1, :ЗУ2, ЗУ3 образуются путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0202001:4175.

Таблица 1
Экспликация образуемых земельных участков

	№ земельного участка
	:ЗУ1
	:ЗУ2
	:ЗУ3

	Площадь образуемого земельного участка, га
	0,1301
	0,1300
	0,1300

	Вид разрешенного использования
	Садоводство
	Садоводство
	Садоводство

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Доступ к земельному участку
	86:11:0202001

	Местоположение земельного участка
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, СОТ «Рябинушка», участок №1
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, СОТ «Рябинушка», участок №2
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, СОТ «Рябинушка», участок №3


Сформированные земельные участки должны обеспечить возможность их долгосрочного использования в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами.

1.1.5.2. Принципы образования земельных участков 
Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

При образовании  учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. Местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. Площадь земельного участка;

3. Форма земельного участка.

Таблица 2
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков

	Номер поворотной точки
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	:ЗУ1

	1
	945162,55
	4427087,53

	2
	945169,89
	4427100,48

	3
	945172,62
	4427105,36

	4
	945121,61
	4427141,84

	5
	945109,53
	4427125,33

	6
	945118,56
	4427119,15

	7
	945128,52
	4427111,35

	8
	945138,19
	4427104,69

	9
	945142,97
	4427103,50

	10
	945146,54
	4427098,83

	:ЗУ2

	3
	945172,62
	4427105,36

	11
	945179,06
	4427116,90

	12
	945186,05
	4427121,22

	13
	945133,80
	4427158,98

	14
	945124,10
	4427145,24

	4
	945121,61
	4427141,84

	:ЗУ3

	12
	945186,05
	4427121,22

	15
	945196,39
	4427139,19

	16
	945145,43
	4427175,63

	17
	945140,45
	4427168,40

	13
	945133,80
	4427158,98
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