79

	

	

	

	
	



 ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

«Проект планировки территории и проект межевания территории садово-огороднического некоммерческого товарищества «Сибирский огородник» в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0401001:23»

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

ТЕРРИТОРИИ


                                                                                        ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

«Проект планировки территории и проект межевания территории садово-огороднического некоммерческого товарищества «Сибирский огородник» в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0401001:23»

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ и ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

ТЕРРИТОРИИ
	Директор

	С.А. Перекладов


Том 1. Основная часть проекта планировки территории




	СОДЕРЖАНИЕ

	Раздел
	Наименование
	Стр.

	1.1.
	Том 1. Основная часть проекта планировки территории
	

	1.1.1.
	Положения о размещении объекта капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории
	4

	
	Характеристика планируемого развития территории
	4

	
	Параметры застройки
	5

	
	Характеристика объектов транспортной инфраструктуры
	8

	
	Характеристика объектов инженерной инфраструктуры
	8

	1.1.2.
	Положение об очередности планируемого развития территории
	9

	1.2.
	Часть 2. Графическая часть
	

	1.2.1.
	Чертеж планировки территории
	Лист 1

	
	Том 2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории
	

	2.1.1.
	Климатическая, географическая и инженерно-геологическая характеристика района
	2

	2.1.2.
	Обоснование соответствия планируемых параметров, применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории,

установленным правилами землепользования и застройки
	3

	2.1.3.
	Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по

обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне
	4

	
	Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций

природного и техногенного характера
	4

	
	Мероприятия по обеспечению противопожарной безопасности
	4

	
	Мероприятия по обеспечению гражданской обороны
	6

	
	Перечень мероприятий по охране окружающей среды
	6

	2.1.4.
	Обоснование очередности планируемого развития территории
	8

	2.2.
	Часть 2. Графическая часть
	

	2.2.1.
	Фрагмент карты планировочной структуры территорий города Нижневартовска
	Лист 1

	2.2.2.
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений
	Лист 2

	
	Том 3. Основная часть проекта межевания территории
	

	3.1.1.
	Анализ сведений об использовании территории
	2


	3.1.2.
	Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории 
	2

	3.1.3.
	Принципы образования земельных участков
	16

	3.2.
	Часть 2. Графическая часть
	

	3.2.1
	Чертеж межевания территории
	Лист 1

	
	Том 4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории
	

	
	Часть 1. Графическая часть
	

	4.1.1.
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий
	Лист 1

	4.1.2.
	Схема существующего использования территории
	Лист 2


Положения о размещении объекта капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории

Характеристика планируемого развития территории
Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Проектируемая территория садово-огороднического некоммерческого товарищества «Сибирский огородник» расположена в городе Нижневартовске и ограничена иной рекреационной зоной (РЗ 605), производственной зона (ПР 301) и зоной лесов (РЗ 602).

Площадь территории для разработки проекта планировки территории составляет 71 915 кв. м.

Категория земель – «земли населенных пунктов».

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска проектируемая территория находится в зоне для ведения садоводства (СХЗ 704).

На территории СОНТ «Сибирский огородник» в границах территории общего пользования согласно СП 53.13330.2011 «Свод правил. Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97» размещены: сторожка, площадка для мусоросборников, противопожарные водоемы, трансформаторные подстанции, здания и сооружения для хранения средств пожаротушения, площадка для стоянки автомобилей при въезде на территорию СОНТ «Сибирский огородник».

Основные технико-экономические показатели проектируемой территории представлены в таблице 1.

Таблица 1

Основные технико-экономические показатели

проектируемой территории

	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Показатели

	1.
	Площадь земельного участка, в том числе:
	м2
	71 915

	
	площадь земель общего пользования
	м2
	14769

	
	площадь земель индивидуальных участков
	м2
	57146

	2.
	Количество индивидуальных участков
	шт.
	67


Параметры застройки

Параметры застройки территории СОНТ " Сибирский огородник " определены в соответствии с требованиями действующих строительных нормам и правил проектирования, а также градостроительных регламентов, установленных на территории города Нижневартовска.

Застройку земельных участков необходимо производить согласно параметрам разрешенного использования территориальной зоны, установленной на территории СОНТ " Сибирский огородник " (СХЗ 704), в соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 
По периметру индивидуальных садовых участков рекомендуется устраивать сетчатое ограждение. По обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков (согласованное председателем СОНТ " Сибирский огородник возможно устройство ограждений других типов. Допускается по решению общего собрания членов СОНТ " Сибирский огородник" устройство глухих ограждения со стороны улиц и проездов.
Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок.
Установленная ширина проездов на территории СОНТ «Сибирский огородник» предусматривается не менее 6 метров.
Противопожарные расстояния между жилыми строениями, расположенными на соседних участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций должны быть не менее указанных в таблице 2 "Минимальные противопожарные расстояния между жилыми строениями на  соседних участках".
Таблица 2

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми строениями
на соседних участках
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояние (м)

	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же, с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	12
	15


По согласованию с председателем СОНТ "Сибирский огородник" навес или гараж для автомобиля может размещаться на участке, непосредственно примыкая к ограде со стороны улицы или проезда.
Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка не нормируются.

Параметры застройки земельного участка устанавливаются согласно таблице 2.

Таблица 2

Параметры разрешённого назначения земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Ведение садоводства
	Этажность - до 3 этажей.

Высота гаражей - до 5 м.

Минимальный отступ от жилого строения или жилого дома до:

- красной линии улиц - 3 м;

- красной линии проездов - 0 м;

- границы соседнего земельного участка - 3 м.

Минимальный отступ от подсобных сооружений до:

- красных линий улиц и проездов - 0 м;

- границы соседнего земельного участка - 1 м.

Минимальные размеры земельных участков - 0,04 га. 

В случае образования земельных участков в соответствии с проектом организации застройки, или проектом планировки и/или проектом межевания территории, или схемой планировочной организации земельного(ых) участка(ов) садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, на которых ведется хозяйственная деятельность, минимальный размер земельных участков не устанавливается.

Максимальные размеры земельных участков - 0,15 га.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30.

	Предоставление коммунальных услуг
	Этажность - до 2 этажей.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 100.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

	Земельные участки общего назначения
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) параметры не подлежат установлению.


На садовом участке могут возводиться жилое строение или жилой дом, хозяйственные постройки и сооружения, в том числе теплицы, летняя кухня, баня (сауна), душ, навес или гараж для автомобилей в соответствии с таблицей 2.

Допускается возведение хозяйственных построек разных типов, определённых местными традициями и условиями обустройства. Порядок возведения, состав, размеры и назначение хозяйственных построек для содержания мелкого скота и птицы, а также требования по соблюдению санитарно-ветеринарных правил устанавливаются в соответствии с нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. Члены садоводческих, дачных объединений, имеющие на своем участке мелкий скот и птицу, должны соблюдать санитарные и ветеринарные правила по их содержанию.

По согласованию с председателем СОНТ «Сибирский огородник» навес или гараж для автомобиля может размещаться на участке, непосредственно примыкая к ограде со стороны улицы или проезда.
Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому, дачному дому и хозяйственным постройкам.

Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть от:

· садового дома (или жилого дома) - 3 м;

· постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4 м;

· других построек - 1 м;

· стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;

· кустарника - 1 м.

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

· от садового дома или жилого дома до душа, бани (сауны), уборной - 8;

· от колодца до уборной и компостного устройства - 8.

Указанные расстояния должны соблюдаться между постройками, расположенными на смежных участках.

Под жилым строением или жилым домом и хозяйственными постройками допускается устройство подвала и погреба.

При проектировании домов для круглогодичного проживания следует учитывать требования СП 55.13330
Возведение объектов капитального строительства возможно на участках, не попадающих в зону с особыми условиями использования территории инженерных коммуникаций.

Характеристика объектов транспортной инфраструктуры

Доступ транспорта к земельным участкам осуществляется по существующей автомобильной дороге межмуниципального значения, а также по существующим проездам. Проезды предназначены для перевозки лично-хозяйственных и вспомогательных грузов, для проезда пожарных и аварийных машин.

С учетом количества участков на территории «Сибирский огородник» количество въездов и выездов считается достаточным.

Характеристика объектов инженерной инфраструктуры

Снабжение хозяйственной водой осуществляется от индивидуальных скважин. Питьевая вода – привозная.

На индивидуальных дачных участках могут быть предусмотрены выгребные устройства типа люфт-клозет и надворная уборная.

Применение выгребных устройств должно быть согласовано в каждом отдельном случае на стадии разработки проекта с местными органами по регулированию, использованию и охране подземных вод, с учреждениями санитарно-эпидемиологической службы.

Отопление садовых домиков осуществляется от автономных систем, к которым относятся источники теплоснабжения (котел, печь и др.)

На проектируемой территории в настоящее время размещаются высоковольтные линии электропередач, проложен кабель электроснабжения к каждому земельному участку, а также расположено три трансформаторных подстанций. 

В жилом строении (доме) следует предусматривать установку счетчика для учета потребляемой электроэнергии.

На проездах территории дачного товарищества следует предусматривать наружное освещение, управление которым осуществляется, как правило, из сторожки.

Помещение сторожки должно быть обеспечено телефонной или радиосвязью с ближайшим населенным пунктом, позволяющей осуществлять вызов неотложной медицинской помощи, пожарной, полицейской и аварийной служб.
Положение об очередности планируемого развития территории

Первым этапом развития территории планируется постановка на государственный кадастровый учет и регистрация прав на индивидуальные земельные участки и территорию общего пользования, вынос в натуру границ данных участков и установление межевых знаков (деревянные колья и опознавательные вешки), осуществление отсыпки грунтом до проектных отметок улично-дорожной сети.

Дальнейшее развитие территории общего пользования включает в себя размещение резервуара вместимостью не менее 25 м3, строительство специального помещения для хранения переносной мотопомпы для обеспечения пожарной безопасности. Очередность строительства и реконструкции по мере необходимости устанавливается правлением СОНТ «Сибирский огородник», исходя из бюджета товарищества.
Отсыпка грунтом, ограждение территории, строительство жилых строений и других сооружений, благоустройство территории в границах индивидуального  участка производится за счет личных средств собственника или пользователя данного земельного участка.

Строительство объектов жилого и иного назначения должны быть выполнены в соответствии с нормами проектирования и законодательства, не допускающие вреда здоровью граждан, постоянно или временно проживающих на территории СОНТ «Сибирский огородник» порчу имущества членов товарищества и общего имущества СОНТ «Сибирский огородник». Возведение объектов капитального строительства возможно на участках, не попадающих в зону с особыми условиями использования территории инженерных коммуникаций.
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