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Часть 1. Пояснительная записка
1. Анализ сведений об использовании территории 
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
2.
Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории
Проект межевания территории разработан согласно существующими правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 
Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.
Данный проект устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков (Таблица 1).
Земельные участки :2676:ЗУ1 – :2676:ЗУ34 образуются путем раздела земельного участка  86:11:0202001:2676, который сохраняется с измененных границах.
Таблица 1
	№ земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, га
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	Доступ к земельному участку
	Местоположение земельного участка

	:2676:ЗУ1
	0,1468
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Вогульская, участок №27

	:2676:ЗУ2
	0,1492
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Вогульская, участок №28

	:2676:ЗУ3
	0,1499
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Вогульская, участок №7

	:2676:ЗУ4
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Вогульская, участок №6

	:2676:ЗУ5
	0,1429
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №26

	:2676:ЗУ6
	0,1470
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №24

	:2676:ЗУ7
	0,1487
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №22

	:2676:ЗУ8
	0,1489
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №20

	:2676:ЗУ9
	0,1468
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №25

	:2676:ЗУ10
	0,1496
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №23

	:2676:ЗУ11
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №21

	:2676:ЗУ12
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №19

	:2676:ЗУ13
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №11

	:2676:ЗУ14
	0,1491
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №9

	:2676:ЗУ15
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №48

	:2676:ЗУ16
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №46

	:2676:ЗУ17
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №44

	:2676:ЗУ18
	0,1497
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №42

	:2676:ЗУ19
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №40

	:2676:ЗУ20
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №38

	:2676:ЗУ21
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №36

	:2676:ЗУ22
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №34

	:2676:ЗУ23
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №47

	:2676:ЗУ24
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №45

	:2676:ЗУ25
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №43

	:2676:ЗУ26
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №41

	:2676:ЗУ27
	0,1498
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №39

	:2676:ЗУ28
	0,1492
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №37

	:2676:ЗУ29
	0,1499
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №35

	:2676:ЗУ30
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №33

	:2676:ЗУ31
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №31

	:2676:ЗУ32
	0,1484
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Хвойная, участок №29

	:2676:ЗУ33
	0,1007
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:2676
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС», ул. Остяцкая, участок №8

	:2676:ЗУ34
	4,2541
	Земельные участки общего назначения
	Земли населенных пунктов
	Земли общего пользования
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, СНТ «АС»


3. Принципы образования земельных участков
Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. Местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. Площадь земельного участка;

3. Форма земельного участка.

Координаты поворотных точек образуемых земельных участков представлены в таблице 2.
Таблица 2
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков
	Номер поворотной точки
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	:2676:ЗУ1

	1
	942349,81
	4424541,99

	2
	942396,41
	4424523,26

	3
	942407,4
	4424550,2

	4
	942360,83
	4424569,16

	: 2676:ЗУ2

	3
	942407,4
	4424550,2

	5
	942418,55
	4424577,86

	6
	942372,17
	4424596,6

	4
	942360,83
	4424569,16

	: 2676:ЗУ3

	5
	942418,55
	4424577,86

	7
	942429,73
	4424605,7

	8
	942383,44
	4424624,41

	6
	942372,17
	4424596,6

	: 2676:ЗУ4

	7
	942429,73
	4424605,7

	9
	942441
	4424633,6

	10
	942395,39
	4424651,91

	11
	942394,63
	4424652,15

	8
	942383,44
	4424624,41

	: 2676:ЗУ5

	12
	942304,56
	4424560,18

	1
	942349,81
	4424541,99

	4
	942360,83
	4424569,16

	13
	942315,25
	4424587,25

	: 2676:ЗУ6

	4
	942360,83
	4424569,16

	6
	942372,17
	4424596,6

	14
	942326,31
	4424615,13

	13
	942315,25
	4424587,25

	: 2676:ЗУ7

	6
	942372,17
	4424596,6

	8
	942383,44
	4424624,41

	15
	942337,26
	4424642,97

	14
	942326,31
	4424615,13

	: 2676:ЗУ8

	8
	942383,44
	4424624,41

	11
	942394,63
	4424652,15

	16
	942348,64
	4424670,76

	15
	942337,26
	4424642,97

	: 2676:ЗУ9

	17
	942247,82
	4424582,99

	18
	942294,46
	4424564,24

	19
	942305,26
	4424591,38

	20
	942259,16
	4424610,2

	: 2676:ЗУ10

	19
	942305,26
	4424591,38

	21
	942316,55
	4424619,26

	22
	942270,25
	4424637,98

	20
	942259,16
	4424610,2

	: 2676:ЗУ11

	21
	942316,55
	4424619,26

	23
	942327,7
	4424647,2

	24
	942281,57
	4424665,88

	22
	942270,25
	4424637,98

	: 2676:ЗУ12

	23
	942327,7
	4424647,2

	25
	942339,1
	4424674,76

	26
	942292,74
	4424693,96

	27
	942292,58
	4424693,56

	24
	942281,57
	4424665,88

	: 2676:ЗУ13

	28
	942372,61
	4424757,79

	29
	942383,79
	4424785,73

	30
	942337,8
	4424804,62

	31
	942326,28
	4424776,92

	: 2676:ЗУ14

	29
	942383,79
	4424785,73

	32
	942395,03
	4424813,74

	33
	942349,2
	4424832,33

	30
	942337,8
	4424804,62

	: 2676:ЗУ15

	34
	942200,36
	4424602,07

	17
	942247,82
	4424582,99

	20
	942259,16
	4424610,2

	35
	942211,88
	4424629,03

	: 2676:ЗУ16

	20
	942259,16
	4424610,2

	22
	942270,25
	4424637,98

	36
	942223,91
	4424656,18

	35
	942211,88
	4424629,03

	: 2676:ЗУ17

	22
	942270,25
	4424637,98

	24
	942281,57
	4424665,88

	37
	942235,82
	4424684,23

	36
	942223,91
	4424656,18

	: 2676:ЗУ18

	24
	942281,57
	4424665,88

	27
	942292,58
	4424693,56

	38
	942245,91
	4424712,4

	39
	942235,19
	4424684,49

	37
	942235,82
	4424684,23

	: 2676:ЗУ19

	27
	942292,58
	4424693,56

	26
	942292,74
	4424693,96

	40
	942303,84
	4424721,37

	41
	942257,67
	4424739,95

	38
	942245,91
	4424712,4

	: 2676:ЗУ20

	40
	942303,84
	4424721,37

	42
	942315,17
	4424749,28

	43
	942268,44
	4424767,79

	41
	942257,67
	4424739,95

	: 2676:ЗУ21

	42
	942315,17
	4424749,28

	31
	942326,28
	4424776,92

	44
	942279,89
	4424795,59

	43
	942268,44
	4424767,79

	: 2676:ЗУ22

	31
	942326,28
	4424776,92

	30
	942337,8
	4424804,62

	45
	942291,51
	4424823,32

	44
	942279,89
	4424795,59

	: 2676:ЗУ23

	46
	942191,16
	4424605,77

	47
	942202,24
	4424633,01

	48
	942155,9
	4424652,04

	49
	942143,59
	4424624,89

	: 2676:ЗУ24

	47
	942202,24
	4424633,01

	50
	942213,68
	4424660,79

	51
	942167,23
	4424679,64

	48
	942155,9
	4424652,04

	: 2676:ЗУ25

	50
	942213,68
	4424660,79

	52
	942225,03
	4424688,59

	53
	942178,68
	4424707,29

	51
	942167,23
	4424679,64

	: 2676:ЗУ26

	52
	942225,03
	4424688,59

	54
	942236,38
	4424716,2

	55
	942190,14
	4424735,21

	53
	942178,68
	4424707,29

	: 2676:ЗУ27

	54
	942236,38
	4424716,2

	56
	942247,76
	4424744,09

	57
	942201,61
	4424762,85

	55
	942190,14
	4424735,21

	: 2676:ЗУ28

	56
	942247,76
	4424744,09

	58
	942259,02
	4424771,65

	59
	942212,91
	4424790,73

	57
	942201,61
	4424762,85

	: 2676:ЗУ29

	58
	942259,02
	4424771,65

	60
	942270,43
	4424799,59

	61
	942224,18
	4424818,42

	59
	942212,91
	4424790,73

	: 2676:ЗУ30

	60
	942270,43
	4424799,59

	62
	942281,9
	4424827,85

	63
	942235,49
	4424845,87

	61
	942224,18
	4424818,42

	: 2676:ЗУ31

	62
	942281,9
	4424827,85

	64
	942293,44
	4424855,42

	65
	942247,08
	4424873,89

	63
	942235,49
	4424845,87

	: 2676:ЗУ32

	64
	942293,44
	4424855,42

	66
	942305,21
	4424882,63

	67
	942258,48
	4424901,23

	65
	942247,08
	4424873,89

	: 2676:ЗУ33

	68
	942450,9
	4424791,34

	69
	942458,15
	4424810,09

	70
	942412,43
	4424828,95

	71
	942404,63
	4424810,06

	: 2676:ЗУ34

	72
	942525,18
	4424775,90

	73
	942524,02
	4424774,13

	74
	942523,37
	4424773,50

	75
	942522,36
	4424773,23

	76
	942522,35
	4424773,23

	77
	942518,62
	4424773,23

	78
	942517,63
	4424773,50

	79
	942513,76
	4424776,71

	80
	942499,03
	4424787,21

	81
	942484,39
	4424800,68

	82
	942466,18
	4424813,85

	83
	942461,87
	4424816,97

	84
	942453,01
	4424822,25

	85
	942438,69
	4424832,60

	86
	942403,49
	4424857,77

	87
	942392,53
	4424865,21

	88
	942369,95
	4424881,38

	89
	942356,45
	4424889,96

	90
	942336,32
	4424903,85

	91
	942319,97
	4424914,35

	92
	942307,35
	4424922,96

	93
	942280,30
	4424940,39

	94
	942278,49
	4424941,53

	95
	942254,17
	4424953,32

	96
	942230,17
	4424967,21

	97
	942098,53
	4424643,00

	49
	942143,57
	4424624,90

	48
	942155,85
	4424651,93

	51
	942167,23
	4424679,64

	53
	942178,76
	4424707,50

	55
	942190,14
	4424735,21

	57
	942201,61
	4424762,85

	59
	942212,91
	4424790,73

	61
	942224,18
	4424818,42

	63
	942235,52
	4424846,27

	65
	942247,21
	4424874,32

	67
	942258,48
	4424901,23

	66
	942305,21
	4424882,63

	64
	942293,92
	4424855,46

	62
	942282,65
	4424828,36

	60
	942270,43
	4424799,59

	58
	942259,02
	4424771,65

	56
	942247,76
	4424744,09

	54
	942236,39
	4424716,22

	52
	942225,13
	4424688,73

	50
	942213,68
	4424660,79

	47
	942202,22
	4424632,96

	46
	942191,05
	4424605,82

	34
	942200,08
	4424602,18

	35
	942211,48
	4424629,19

	36
	942222,93
	4424656,99

	37
	942234,40
	4424684,98

	39
	942245,68
	4424712,49

	41
	942257,20
	4424740,03

	43
	942268,43
	4424767,75

	44
	942279,86
	4424795,57

	45
	942291,51
	4424823,32

	98
	942302,99
	4424850,72

	99
	942314,77
	4424878,83

	100
	942360,64
	4424859,69

	33
	942349,20
	4424832,34

	32
	942395,03
	4424813,74

	29
	942383,95
	4424786,11

	28
	942372,62
	4424757,80

	101
	942361,56
	4424730,30

	102
	942350,34
	4424702,58

	26
	942339,10
	4424674,76

	24
	942327,62
	4424647,00

	22
	942316,51
	4424619,16

	20
	942305,26
	4424591,38

	19
	942294,45
	4424564,25

	12
	942304,56
	4424560,18

	13
	942315,25
	4424587,25

	14
	942326,31
	4424615,13

	15
	942337,26
	4424642,97

	17
	942348,63
	4424670,76

	16
	942348,64
	4424670,76

	103
	942359,45
	4424698,50

	104
	942359,46
	4424698,50

	105
	942359,99
	4424698,29

	106
	942371,72
	4424726,13

	107
	942382,50
	4424754,24

	108
	942382,99
	4424754,03

	109
	942394,10
	4424782,08

	110
	942393,36
	4424782,47

	71
	942404,63
	4424810,06

	111
	942404,64
	4424810,06

	70
	942412,43
	4424828,95

	69
	942458,15
	4424810,09

	68
	942450,90
	4424791,34

	112
	942497,12
	4424772,89

	113
	942497,12
	4424772,88

	114
	942486,00
	4424744,91

	115
	942474,78
	4424717,19

	116
	942463,54
	4424689,47

	117
	942452,22
	4424661,72

	9
	942441,00
	4424633,60

	7
	942429,73
	4424605,70

	5
	942418,55
	4424577,86

	3
	942407,40
	4424550,20

	2
	942396,41
	4424523,26

	118
	942430,08
	4424509,71

	119
	942535,66
	4424768,19

	120
	942521,28
	4424777,22

	121
	942519,37
	4424777,25

	122
	942516,28
	4424779,83

	123
	942501,45
	4424790,42

	124
	942487,03
	4424803,71

	125
	942468,52
	4424817,09

	126
	942463,98
	4424820,36

	127
	942455,28
	4424825,55

	128
	942441,03
	4424835,84

	129
	942405,75
	4424861,07

	130
	942394,78
	4424868,51

	131
	942372,23
	4424884,65

	132
	942358,70
	4424893,29

	133
	942338,57
	4424907,15

	134
	942322,15
	4424917,71

	135
	942309,59
	4424926,29

	136
	942282,43
	4424943,78

	137
	942280,46
	4424945,01

	138
	942256,11
	4424956,83

	139
	942231,69
	4424970,93

	140
	942233,45
	4424975,25

	141
	942380,24
	4424882,58

	142
	942382,32
	4424883,57

	143
	942387,49
	4424879,88

	144
	942388,12
	4424876,55

	145
	942521,96
	4424778,27


[image: image1.emf] 

 


УТВЕРЖДЕН:�
�
Постановлением администрации города Нижневартовска�
�
�
�
от «_____»�
____________2020 г.    №__________�
�






РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ


Тюменская область Ханты-Мансийский автономный округ-Югра


Общество с ограниченной ответственностью


 «Меридиан»


(ООО «Меридиан»)











Инв. № подл.











Взаи. инв. №











Подп. и дата














г. Нижневартовск 2020 г









PAGE  
5

