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ПРОТОКОЛ

проведения публичных слушаний по вопросу предоставления 
разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства 

и предоставления отклонения от предельных параметров 
объекта капитального строительства
	21.11.2017

	                                    г. Нижневартовск
ул. Таежная, 24, каб. 312

	Председательствующий:



	Старостенко Т.И.
	-
	исполняющий обязанности начальника управления архитектуры и градостроительства администрации города, заместитель председателя комиссии; 

	Участники  публичных слушаний:

	Асылгареева Д.Н.
	-
	заявитель;

	Бадретдинова К.С.
	-
	директор проектного института «Гражданпроектстрой»;

	Киселева В.П.
	-
	заместитель начальника отдела землепользования управления земельными ресурсами департамента муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города;

	Колесник С.В.
	-
	заявитель;

	Кузнецова Д.К.
	-
	начальник отдела градостроительного развития и планировки территории управления архитектуры и градостроительства администрации города;

	Муратов А.Е.
	-
	специалист-эксперт  отдела градостроительного развития и планировки территории управления архитектуры и градостроительства администрации города;

	Семейкина О.Н.
	-
	специалист-эксперт  отдела градостроительного развития и планировки территории управления архитектуры и градостроительства администрации города;

	Коваленко К.В.
	-
	житель дома №23 по ул. Интернациональной.


Количество участников публичных слушаний – 9 человек.
Повестка дня:
1. Рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства.
Старостенко Т.И.
Открывает публичные слушания.

Добрый день, уважаемые участники публичных слушаний!

Сегодня, 21 ноября 2017 года проводятся публичные слушания в соответствии с порядком, установленным статьями 39, 40 Градостроительного кодекса РФ по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования трех земельных участков с кадастровыми номерами: 86:11:0403002:58, 86:11:0102011:83 и по вопросу предоставления отклонения от предельных параметров объекта капитального строительства в части уменьшения допустимого минимального отступа от границ земельного участка до линии застройки и увеличения максимального процента застройки в границах земельного участка.
На публичные слушания вынесено 2 предложения из них: от Асылгареевой Дании Наиловны и ООО "Климатическая компания "Озон".
 Информация о месте, времени проведения публичных слушаний опубликовано газете «Варта» №218 (7050) от 18.11.2017 и размещена на официальном сайте администрации города Нижневартовска в разделе «Публичные слушания».

В публичных слушаниях участвуют члены комиссии по градостроительному зонированию, представители заявителя, другие заинтересованные лица.

В целях соблюдения гласности ведется аудио запись, в срок до 24.11.2017 будет подготовлен протокол публичных слушаний.

По результатам публичных слушаний в срок до 30.11.2017 будет подготовлено заключение о результатах публичных слушаний, и в срок до 19.12.2017 опубликовано в средствах массовой информации.  

По повестке выступила Кузнецова Д.К.

1. Рассматривается предложение ООО «Климатическая компания «Озон» по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта «Административно-бытовой корпус», расположенного в коммунальной зоне 2 очереди застройки города, по автодороге Нижневартовск-Излучинск.

Земельный участок, с кадастровым номером 86:11:0403002:58, в соответствии с договором аренды от 30.04.2015 №125-АЗ предоставлен ООО «Озон» в аренду, для целей завершения строительства объекта «Административно-бытовой корпус». Срок договора аренды установлен от 27.02.2015 по 26.01.2016. В соответствии с п. 5.7. Договора он считается продленным на неопределенный срок в случае, если арендатор продолжает пользоваться земельным участком, при отсутствии возражений от арендодателя. Письмом от 04.04.2016 №706/36-01 Департамент муниципальной собственности и земельных ресурсов подтвердил отсутствие возражений по использованию земельного участка по  договору аренду от 30.04.2015 №125-АЗ.

На рассматриваемом земельном участке расположен административно-бытовой корпус, построенный не в соответствии с проектной документацией и выданным 21.05.2016 разрешением на строительство. 08 июня 2016 года произведена корректировка проектной документации, внесены соответствующие изменения в выданное ранее разрешение на строительство объекта. Срок действия разрешения на строительство в соответствии с проектом организации строительства установлен до августа 2016 года. 

В апреле 2014 года был подготовлен градостроительный план земельного участка, где определена зона допустимого размещения объекта на земельном участке. Возведенный административно бытовой корпус расположен вне зоны застройки с северо-восточной стороны на 3 м. и с северо-западной стороны на 0.5 м. Объект расположен в границах земельного участка. С целью получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию требуется получение разрешения на  отклонение от предельных параметров разрешенного строительства.

Земельный участок расположен в зоне объектов коммунально-складского назначения (ПРЗ 302), где объекты административно-делового назначения являются основным видом разрешенного использования земельного участка.

Следует отметить, что в 2016 внесены изменения в Правила землепользования и застройки города Нижневартовска.  Рассматриваемый земельный участок сегодня расположен в территориальной зоне размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502). Объекты административно-делового назначения в территориальной зоне ТЗ 502 не предусмотрены ни в качестве основного вида использования земельного участка, ни в качестве условно разрешенного. Зона допустимого размещения объекта установлена в границах всего земельного участка. 

С целью наиболее оперативного решения вопроса для получения разрешения на ввод ООО «КК «Озон» принято решение руководствоваться градостроительным планом 2014 года, полученном при подготовке проектной документации и получении разрешения на строительство объекта.

Для участия в публичных слушаниях приглашены правообладатели смежных земельных участков ООО «Янарис» и ГСК «Жигули». ГСК «Жигули» в виде письма направили согласие на предоставление ООО «Озон» отклонений от предельных параметров.
Старостенко Т.И.
Ранее предложение было рассмотрено на публичных слушаниях и на комиссии по градостроительному зонированию территории города Нижневартовска 19-2016 28.12.2016. На сегодняшний день возражений от правообладателей смежных земельных участков не поступило.

Окончательное решение по данному вопросу будет вынесено на заседании комиссии по градостроительному зонированию.
2. Рассматривается предложение Асылгареевой Дании Наиловны о предоставлении условно разрешенных видов использования земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102011:83, расположенного по улице Интернациональной 23А, в 10Б микрорайоне города Нижневартовска, в территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101) - "магазин" и "общественное питание". 
На земельном участке с 1995 года расположен объект капитального строительства – магазин "День и ночь". Земельный участок и объект в собственности у заявителя (предоставлены свидетельства о государственной регистрации права). Площадь земельного участка 1006 кв.м., площадь торгового объекта  602,3 кв.м.

В период самовольной реконструкции объекта в 2017 году произошло возгорание здания. Восстановление последствий от которого и завершение реконструкции продолжается до настоящего времени.  Проектной организацией ООО «ГражданПроектСтрой» подготовлена проектная документация.

Проектом предусмотрена реконструкция здания, которая включает изменение кровли для создания полноценного эксплуатируемого второго этажа, где будет располагаться кафе и пристрои:

- к первому этажу вдоль всей восточной стороны здания  на 2,5 метра для организации дополнительной входной группы со стороны внутриквартального проезда (в осях 1-11);

- к первому  и второму этажам с южной стороны здания на 3,5 метра для организации дополнительной входной группы и лестничного марша на второй этаж со стороны улицы Интернациональной (в осях В-Е).

Таким образом, площадь застройки увеличивается ориентировочно на 105 кв.м. В соответствии с градостроительным планом земельного участка площадь допустимого размещения объекта равна 60% (по периметру здания), требуется ее увеличение до 75%, то есть получение  отклонения от предельных параметров в части увеличения площади застройки.

На первом этаже запланированы торговые помещения, на втором – общественное питание с осуществлением технологических процессов, связанных с приготовлением кондитерских изделий. 

На публичные слушания приглашены члены комиссии по градостроительному зонированию и жители города. Отдельно приглашены жители дома №23 по улице Интернациональной, так являются правообладателями смежного к рассматриваемому земельного участка под многоквартирным домом. 

Для посетителей объекта предусмотрена парковка в границах улично-дорожной сети на 9 автомобилей. Возможность обустройства парковки подтверждена заключением рабочей группы от 15.09.2016. Парковка запроектирована с учетом охранных зон инженерных сетей. (количество машино-мест не соответствует количеству посетителей объектов: торговый зал с баром 200 кв.м., 200 кв.м – подсобных помещений – на 1 этаже, кафе 130 кв.м., подсобные помещения 250 кв.м. – на втором этаже) 

Учитывая, что торговый объект заминает большую площадь на земельном участке, загрузка товара затруднена. В проектных решениях загрузка предусмотрена со стороны  внутриквартального проезда, который равен 6 метрам, в предусмотренном созданном кармане (см. чертеж планировочной организации ЗУ). (в соответствии с СП 2.3.6.1066-01. 2.3.5.021 нормируется расстояние от окон жилых домов до разгрузки, требуется соблюдение санитарных правил, содержание в чистоте и порядке здания и прилегающей территории).

Территория перед магазином не благоустроена должным образом, ее следует привести в соответствие с утвержденной Концепцией благоустройства города Нижневартовска. 

Старостенко Т.И.
Достаточно ли расстояния от здания то границы земельного участка для размещения грузового транспорта, чтобы беспрепятственно для проезда осуществлять разгрузку?
Асылгареева Д.Н.
Проектом предусмотрена разгрузка в границах нашего земельного участка.
Старостенко Т.И.

В случае предоставления разрешения на предоставлении условно разрешенных видов использования земельного участка и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется ли проектная документация для заключения в государственную экспертизу?   

Бадретдинова К.С.
Нет, потому что общая площадь здания составляет 803,69 м2, а на госэкспертизу предоставляется документация на объекты площадью свыше 1500м2.
Старостенко Т.И.

В таком случае вам необходимо предусмотреть в проектных решениях все требования противопожарных и санитарно-эпидемиологических норм строительного проектирования.

Также читаю, что в проекте предусмотрено недостаточное количество машиномест для размещения объекта с торговым залом площадью 200м2 и кафе.

По электронной почте в адрес управления архитектуры и градостроительства поступило обращение от жителей многоквартирного дома №23Б по улице Интернациональной о нарушении требований норм пожарной безопасности, охраны труда и безопасности движения. В том числе несоблюдение требований безопасности производства строительных работ при работе с краном.
А также о затруднении проезда на территорию микрорайона во время разгрузки товара.

Асылгареева Д.Н.

Со стороны дворовой территории нет возможности установить ограждение, так как оно будет препятствовать движению автомобильного транспорта, а со стороны улицы Интернациональной такое ограждение установлено.

На сегодняшний день работы с краном завершены. Во время производства высотных работ подача строительного материала проводилась со стороны улицы, где установлено ограждение и временно был перекрыт проезд.
Старостенко Т.И.
Строительные работы на участке необходимо прекратить до получения соответствующих разрешительных документов.

Рассматриваемые вопросы будут вынесены и рассмотрены на очередном заседании комиссии по градостроительному зонированию.

Спасибо всем участникам публичных слушаний. Публичные слушания считаются состоявшимися.
	Исполняющий обязанности начальника 

управления архитектуры и градостроительства
	Т.И. Старостенко


Протокол вела:

Семейкина О.Н.
