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Часть 1.Введение

Проект межевания территории подготовлен согласно техническому заданию по подготовке проекта внесения изменений в проект межевания территории 12 микрорайона в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101005:22.
Подготовка проекта межевания территории на территории 12 микрорайона в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101005:22 осуществляется для определения местоположения границ образуемых земельных участков под существующее здание школы  и спортивного комплекса.

1.1. Исходно-разрешительная документация 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (с изменениями);

2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-Ф3 (с изменениями);

3. Федеральный закон от 24.07.2007 №218-ФЗ "О государственном регистрации недвижимости" (с изменениями);

4. Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 23.05.2006 №31 (с изменениями);

5. Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города от 27.09.2006 №77 (с изменениями);

6. СНиП 11-04-2003 "Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации";

7. Постановление администрации города от 12.03.2009 №315 "Об утверждении Положения о порядке подготовки документации по планировке территории города Нижневартовска" (с изменениями).
8. Распоряжение главы города Нижневартовска от 06.06.2006 № 801-р "О проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска".
9. Распоряжение администрации города Нижневартовска от 27.03.2017 №404-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект межевания территории 12 микрорайона в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101005:22".
10. Топографическая съемка.
1.1.1. Характеристика планируемого развития территории 

Проект межевания территории 12 микрорайона в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101005:22 разработан в целях образования двух  земельных  участков под существующее здание школы и спортивного комплекса. 

Территория земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101005:22 ограничена:

- с северной стороны территорией общего пользования;

- с западной стороны земельными участками с кадастровыми номерами 86:11:0101005:11, 86:11:0101005:152.
 с южной стороны земельным участком с кадастровым номером 86:11:0101005:157, 
- с восточной стороны земельными участками с кадастровыми номерами 86:11:0101005:161, 86:11:0101005:164. 

Площадь территории для подготовки проекта межевания составляет 
16777 кв.м.
Объекты культурного наследия на территории земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101005:22 отсутствуют.

 Зоны действия публичных сервитутов на территории земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101005:22 отсутствуют.

Размещение объектов федерального, регионального, местного значения в границах проекта межевания территории не предусмотрено.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры  разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки данная территория находится в зоне объектов образования и просвещения (ОДЗ 204).

Категория земель - земли населенных пунктов.

Часть 2. Пояснительная записка
2.1.1. Анализ сведений об использовании территории 

Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;

· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.

2.1.2. Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории

Данный проект устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков (Таблица 1).
Цель подготовки проекта межевания раздел земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101005:22 на два участка. Под существующее здание школы и спортивный комплекс. 
Работы по установлению границ вновь образуемых земельных участков включают образование двух самостоятельных земельных участков 86:11:0101005:22:ЗУ1 и 86:11:0101005:22:ЗУ2 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101005:22.  
Таблица 1

Экспликация земельных участков

	№ земельного

участка
	Площадь образуемого

земельного участка, га
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	Доступ к земельному участку
	Местоположение земельного участка

	86:11:0101005:22:ЗУ1
	1782
	под спортивный комплекс
	земли населенных пунктов
	посредством земельного участока 86:11:0101005:22:ЗУ2
и

посредством территории общего пользования
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, ул. Ленина, д. 23а, 12 микрорайон города

	86:11:0101005:22:ЗУ2
	14995
	под существующее здание школы
	земли населенных пунктов
	посредством территории общего пользования
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра,
 г. Нижневартовск, ул. Ленина, д. 23а, 12 микрорайон города


Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.

Сформированные земельные участки должны обеспечить возможность их долгосрочного использования в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами.

2.1.3. Принципы образования земельных участков
Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. Местоположение земельных участков относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. Площадь земельного участка;

3. Форма земельного участка.

Таблица 2
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков
	Номер поворотной точки
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	86:11:0101005:22:ЗУ1

	1
	948142,71
	4421214,45

	2
	948160,37
	4421224,65

	3
	948176,77
	4421234,43

	4
	948180,87
	4421265,85

	5
	948176,50
	4421273,59

	31
	948125,73
	4421245,40

	1
	948142,71
	4421214,45

	
	
	

	
	
	

	86:11:0101005:22:ЗУ2
	
	

	31
	948125,73
	4421245,40

	5
	948176,50
	4421273,59

	6
	948134,19
	4421348,63

	7
	948093,13
	4421325,59

	8
	948080,53
	4421349,65

	9
	948078,37
	4421353,81

	10
	948069,75
	4421370,25

	11
	948043,35
	4421374,93

	12
	948005,89
	4421354,79

	13
	947996,01
	4421349,47

	14
	947989,61
	4421346,03

	15
	947981,31
	4421341,57

	16
	947970,83
	4421335,93

	17
	947970,39
	4421335,69

	18
	947968,17
	4421334,51

	19
	947978,19
	4421316,03

	20
	947992,69
	4421289,27

	21
	948010,13
	4421257,09

	22
	948014,05
	4421259,21

	23
	948017,55
	4421261,13

	24
	948033,37
	4421269,75

	25
	948041,13
	4421257,33

	26
	948079,25
	4421277,33

	27
	948080,99
	4421274,33

	28
	948091,64
	4421280,33

	29
	948096,64
	4421283,33

	30
	948103,01
	4421286,82

	31
	948125,73
	4421245,40



[image: image1.emf] 

 


УТВЕРЖДЕН:�
�
Постановлением администрации города Нижневартовска�
�
�
�
от «_____»�
____________2017г.    №__________�
�






РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ


Тюменская область Ханты-Мансийский автономный округ-Югра














Инв. № подл.











Взаи. инв. №











Подп. и дата














г. Нижневартовск 2017 г










