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Том 3. Основная часть проекта межевания территории



Часть 1. Пояснительная записка
3.1.1. Анализ сведений об использовании территории 
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе – Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
3.1.2. Разработка проекта межевания территории 
Данный проект устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков с учетом существующих смежных земельных участков (Таблица 1).
Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.

Земельные участки :ЗУ1, :ЗУ2 образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Таблица 1

Экспликация образуемых земельных участков

	№ земельного участка
	:ЗУ1
	:ЗУ2

	Площадь образуемого земельного участка, га
	0,7586
	0,0921

	Вид разрешенного использования
	коммунальное обслуживание
	коммунальное обслуживание

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Доступ к земельному участку
	86:11:0903001

	Местоположение земельного участка
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, западный промышленный узел, район р.Рязанский Еган
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, западный промышленный узел, район р.Рязанский Еган


Сформированные земельные участки должны обеспечить возможность их долгосрочного использования в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами.

3.1.4. Принципы образования земельных участков
Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. площадь земельного участка;

3. форма земельного участка.

Координаты поворотных точек образуемых земельных участков представлены в таблице 2.

Таблица 2
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков
	Номер поворотной точки
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	:ЗУ1

	1
	952153,25
	4418069,5

	2
	952144,21
	4418051,63

	3
	952146,44
	4418050,63

	4
	952151,04
	4418047,42

	5
	952154,14
	4418042,74

	6
	952155,3
	4418037,25

	7
	952154,36
	4418031,72

	8
	952123,62
	4417948,99

	9
	952131,83
	4417945,94

	10
	952141,6
	4417942,31

	11
	952202,03
	4417919,85

	12
	952227,84
	4417989,31

	13
	952179,43
	4418007,3

	14
	952185,35
	4418023,24

	15
	952173,59
	4418027,61

	16
	952175,29
	4418037,66

	17
	952172,58
	4418050,47

	18
	952165,36
	4418061,38

	19
	952154,63
	4418068,88

	20
	952138,72
	4418054,1

	21
	952147,75
	4418071,96

	22
	952141,99
	4418074,55

	23
	952133
	4418056,66

	:ЗУ2

	10
	952141,6
	4417942,31

	9
	952131,83
	4417945,94

	24
	952091,45
	4417891,88

	25
	952081,83
	4417899,06

	26
	952080,04
	4417896,66

	27
	952080,24
	4417892,82

	28
	952089,46
	4417885,87

	29
	952081,71
	4417875,49

	30
	952088,12
	4417870,71


Также в данном проекте межевания территории запроектированы границы сервитутов под инженерные сети для дальнейшего их оформления.
Сервитуты устанавливаются на земельных участках, стоящих на государственном кадастровом учете.
Экспликация сервитутов под инженерные сети представлена в таблице 3.
Таблица 3 
Экспликация сервитутов под инженерные сети
	№ земельного участка на чертеже
	Назначение зоны действия сервитута
	Номер земельного участка, обремененного сервитутом
	Площадь кв.м.

	:0000000:44/чзу1
	коммунальное обслуживание
	86:11:0000000:44
	384

	:0000000:79456/чзу1
	коммунальное обслуживание
	86:11:0000000:79456
	121

	:ЗУ1/чзу1
	коммунальное обслуживание
	86:11:0903001:ЗУ1
	1059

	:ЗУ1/чзу2
	коммунальное обслуживание
	86:11:0903001:ЗУ1
	508

	:ЗУ2/чзу1
	коммунальное обслуживание
	86:11:0903001:ЗУ2
	705

	:ЗУ2/чзу2
	коммунальное обслуживание
	86:11:0903001:ЗУ2
	513
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