Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

о характеристиках объектов капитального строительства
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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.

Настоящее положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства (далее – Положение), представляет собой текстовую часть проекта планировки территории и, состоящую из трех разделов.
В первом разделе Положения закрепляется характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории.
Во втором разделе Положения приводятся характеристики объектов капитального строительства. 
В третьем разделе Положения закрепляются зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
1. Характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории
Территория в границах проекта составляет 7,31 га.
Территория в границах красных линий 7,31 га.
Красные линии, ограничивающие территорию квартала 20, утверждены в составе проекта планировки территории Восточного планировочного района (III очередь строительства) постановлением главы администрации города Нижневартовска от 14.03.2007 №189.
Территория проектирования характеризуется следующими показателями:

- Расчетная численность населения 1927 человек (с учетом показателя средней жилищной обеспеченности населения 26 м2 на человека);
- Плотность населения 264 чел. на га;
- Плотность жилого фонда 6,85 тыс.м2/га;
- Коэффициент застройки повысился с 0,12 до 0,18;
- Коэффициент плотности застройки также увеличился с 0,78 до 0,97.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска на участке проектирования расположены следующие территориальные зоны:
- ЖЗ 101 - Зона застройки многоэтажными жилыми домами;

- ОДЗ 204 - Зона размещения объектов образования и просвещения;

- РЗ 604 - Зона размещения объектов спорта.

Реализация проектных решений проекта планировки территории обусловила изменение размеров территориальных зон. 
Таким образом, площадь в границах объектов капитального строительства составляет:
С учетом градостроительных регламентов указанных территориальных зон, проектом планировки территории предусмотрено следующее планируемое развитие территории:

- в зоне ОДЗ 204 размещается здание общеобразовательной школы проектной мощностью 1100 учащихся. Площадь зоны составляет 1,555 га;
- в зоне РЗ 604 размещается здание спортивного комплекса с универсальным игровым залом и плавательным бассейном. Площадь зоны составляет 0,5242 га.
2. Характеристики объектов капитального строительства
2.1 Объекты жилого назначения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов жилого назначения.
2.2 Объекты производственного назначения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов производственного назначения.
2.3 Объекты общественно-делового назначения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов общественно-делового назначения.
2.4 Объекты социальной инфраструктуры 
Проектом планировки предложено осуществить размещение общеобразовательной школы:

- этажность: 4,

- мощность объекта: 1125 учащихся,

- общая площадь: 9440 м2;

- площадь застройки: 2950 м2.
Проектом планировки предложено осуществить размещение спортивного комплекса с универсальным игровым залом и плавательным бассейном:

- этажность: 3,

- общая площадь: 1890 м2;

- площадь застройки: 4540 м2.
2.5 Объекты иного назначения

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов иного назначения.

2.6 Объекты коммунальной инфраструктуры
Все подключения к инженерным коммуникациям выполнены согласно предварительных технических условий на подключение. Перед строительством необходимо получить новые технические условия, а также согласовать все виды работ с эксплуатирующими организациями и собственниками сетей.
2.6.1 Водоснабжение
Проектные решения не предусматривают размещение объектов водоснабжения в границах территории проектирования.

Для подключения планируемой школы к системе водоснабжения проектом предусмотрено к строительству 0,07 км сетей водоснабжения в двухтрубном исполнении (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Для подключения планируемого ФОК к системе водоснабжения проектом предусмотрено к строительству 0,08 км сетей водоснабжения в двухтрубном исполнении (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Материал – полиэтилен.

Глубина заложения труб должна быть на 0,5 м больше расчетной глубины проникания в грунт нулевой температуры согласно СП 31.13330.2012. «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*» (далее также – СП 31.13330.2012).
Объём водопотребления планируемых к размещению объектов необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования, после уточнения всех параметров зданий. 

2.6.2 Канализация
Проектные решения не предусматривают размещение объектов водоотведения в границах территории проектирования.

Для подключения планируемой школы к системе водоотведения проектом предусмотрено к строительству 0,07 км самотечных сетей водоотведения (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Для подключения планируемого ФОК к системе водоотведения проектом предусмотрено к строительству 0,03 км самотечных сетей водоотведения (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Объём водоотведения планируемых к размещению объектов необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования, после уточнения всех параметров зданий.
2.6.3 Теплоснабжение
Проектные решения не предусматривают размещение объектов теплоснабжения в границах территории проектирования.

Системой теплоснабжения планируемую школу предусматривается обеспечить посредствам строительства 0,04 км сетей теплоснабжения в двухтрубном исполнении (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Системой теплоснабжения планируемый ФОК предусматривается обеспечить посредствам строительства 0,09 км сетей теплоснабжения в двухтрубном исполнении (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Для обеспечения горячего водоснабжения в здании школы и ФОК рекомендуется установить ИТП с установкой пластинчатых теплообменников (подогревателей).

Суммарную тепловую нагрузку на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение планируемых к размещению объектов необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования, после уточнения всех параметров зданий.
2.6.4 Электроснабжение
Проектные решения не предусматривают размещение объектов электроснабжения в границах территории проектирования.

Планируемые к размещению объекты по требуемой надежности электроснабжения относятся ко второй категории.

Проектом рекомендуется при строительстве и реконструкции линий электропередачи использовать современные технологии и оборудование.

Системой электроснабжения планируемую школу предусматривается обеспечить посредствам строительства 0,04 км кабельных линий электропередачи напряжением 0,4 кВ от РУ-0,4 кВ ТП-№20/2 (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Системой электроснабжения планируемый ФОК предусматривается обеспечить посредствам строительства 0,07 км кабельных линий электропередачи напряжением 0,4 кВ от РУ-0,4 кВ ТП-№20/1 (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Марку, количество и сечение проектных линий электропередачи необходимо определить после уточнения нагрузок. Трассировку, место подключения, используемые материалы должны уточняться на дальнейших стадиях проектирования. 

Суммарное электропотребление планируемой к размещению школы необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования, после уточнения всех параметров здания.

2.6.5 Связь
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов связи в границах территории проектирования.

Для обеспечения планируемых к размещению объектов, услугами высокоскоростного интернета и связи, предусматривается строительство кабельной канализации связи необходимой для обеспечения и школы и ФОК общей протяженностью 0,03 км от существующего жилого дома расположенного по ул. Мира 94.
Для подключения планируемой школы к сетям связи проектом предусмотрено к строительству 0,1 км кабельной канализации связи (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).
Для подключения планируемого ФОК к сетям связи проектом предусмотрено к строительству 0,04 км кабельной канализации связи (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

2.7 Объекты транспортной инфраструктуры
Проектные решения проекта планировки не предусматривают размещение объектов улично-дорожной сети в границах территории проектирования.
В проектных границах проходят проезды и подъезды к зданиям и сооружениям.

Возле проектируемого здания школы предусмотрена открытая парковка на 22 машино-мест.
Возле проектируемого здания спортивного комплекса с универсальным игровым залом и плавательным бассейном предусмотрена открытая парковка на 40 машино-мест.
Покрытие проезжей части внутриквартальной сети – асфальтобетонное и цементобетонное. Покрытие тротуаров и пешеходных площадей – из тротуарной бетонной плитки.

Площадь покрытия проезжей части проездов – 18525 м2.
3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения 

3.1 Зоны планируемого размещения объектов федерального значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов федерального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.
Зоны планируемого размещения объектов регионального значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов регионального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.
3.2 Зоны планируемого размещения объектов местного значения
Проектные решения проекта планировки территории предусматривают размещение объектов местного значения: 
- общеобразовательная школа на 1125 учащихся;

- спортивный комплекс с универсальным игровым залом и плавательным бассейном.
- сети тепло-, водо-, электроснабжения, водоотведения, сети связи.
3.3 Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение на территории проектирования объектов федерального, регионального значения. Размещаемые объекты местного значения повышают уровень обеспеченности территории микрорайона объектами социальной инфраструктуры и обслуживающими ее объектами коммунальной сферы. 
Фактические показатели обеспеченности микрорайона объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур в полной мере не обеспечивают достаточного уровня комфортности среды. 

Размещаемые объекты в совокупности с существующими объектами сформировали многоотраслевую сеть обслуживания, обеспечивающую населению базовый социально гарантируемый минимум (стандарт) услуг.
Фактические показатели территориальной доступности объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур для населения дополнены размещением общеобразовательного учреждения, спортивного комплекса с универсальным игровым залом и плавательным бассейном в радиусе доступности 500 м, что более полно отвечает нормативным требованиям.
4. Технико-экономические показатели проекта
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица изме​рения
	Значение

	1
	ТЕРРИТОРИЯ

	1.1
	Территория района в границах проекта планировки
	га
	7,31
	100 %

	1.2
	Площадь территории в границах красных линий
	га
	7,31

	1.3
	Зоны планируемого размещения объектов по функциональному назначению:
	
	

	
	- зона застройки многоэтажными жилыми домами
	га
	5,1276
	70,15%

	
	- зона размещения объектов образования и просвещения
	га
	1,6302
	22,30%

	
	- зона размещения объектов спорта
	га
	0,5522
	7,55%

	1.4
	Зоны планируемого размещения объектов по статусу:
	
	

	
	- зона планируемого размещения объектов местного значения
	га
	2,39

	1.5
	Коэффициент застройки
	
	0,18

	1.6
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,97

	1.7
	Плотность жилого фонда
	тыс.м2/га
	6,85

	1.8
	Плотность жилой застройки
	%
	69

	2
	НАСЕЛЕНИЕ

	2.1
	Численность населения
	чел.
	1927

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	264

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3.1
	Общий объем жилищного фонда, в том числе:
	тыс.м2
	50,10

	
	
	кол-во домов
	4

	3.1.1
	многоквартирная жилая застройка
	тыс.м2
	50,10

	
	
	кол-во домов
	4

	3.1.1.1
	7,9-этажные жилые дома
	тыс.м2
	34,28

	
	
	кол-во домов
	3

	3.1.1.2
	7,9,12-этажные жилые дома
	тыс.м2
	15,83

	
	
	кол-во домов
	1

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этаж
	8,4

	3.4
	Плотность жилой застройки
	%
	16,7

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	4.1
	Общеобразовательная школа 
	учащихся
	1100

	4.2
	Спортивный комплекс с универсальным игровым залом и плавательным бассейном
	объект
	1

	5
	ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	5.1
	Внутриквартальные проезды, подъезды к зданиям, парковки
	км
	3,09

	6
	ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	6.1
	Водоснабжение:
	
	

	6.1.1
	- трубопровод
	км
	0,15

	6.2
	Канализация
	
	

	6.2.1
	- трубопровод (самотечный коллектор)
	км
	0,1

	6.3
	Теплоснабжение
	
	

	6.3.1
	- трубопровод в двухтрубном исполнении
	км
	0,13

	6.4
	Электроснабжение
	
	

	6.4.1
	- трасса кабельных линий электропередачи 0,4 кВ
	км
	0,11

	6.5
	Связь
	
	

	6.5.1
	- кабельная канализация связи
	км
	0,17








ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ И ПОДГОТОВКА ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ВОСТОЧНОГО ПЛАНИРОВОЧНОГО РАЙОНА (III ОЧЕРЕДЬ СТРОИТЕЛЬСТВА) В ЧАСТИ КВАРТАЛА 20 ГОРОДА НИЖНЕВАРТОВСКА
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ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
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