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1.  ОБЩАЯ ЧАСТЬ.

Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории 9 микрорайона города Нижневартовска разработан на основании Распоряжения администрации города Нижневартовска от 16.08.2017 г.  № 1337-р «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории  9 микрорайона города Нижневартовска».

Изменения вносятся в утверждённую в 2012 году градостроительную документацию по «Корректировке проекта планировки территории микрорайона №9 г. Нижневартовска», выполненную ООО «ЗапСибПроектСтрой» г. Новосибирска под шифром: 56-9(2012)-ГП по заказу ЗАО «Нижневартовскстройдеталь».

Красные линии, ограничивающие территорию 9 микрорайона, приняты в соответствии с Постановлением №574 от 14.04.2017 года «Об утверждении проекта планировки и проекта межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска» (редакция от 07.08.2017 года).

Согласно техническому заданию, согласованному Управлением архитектуры и градостроительства администрации г. Нижневартовска, площадь и границы проектируемой территории приняты в соответствии с границами  земельного участка ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» (кадастровый № 86:11:0101015:500) площадью 0,6395 га, расположенного на территории 9 микрорайона и земельного участка ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» (кадастровый № 86:11:0101012:1366) площадью 0,2895 га, расположенного на соседней территории квартала 9А.

В п. 2.3.4 технического задания указано, что «внесены изменения в части изменения территориальной зоны ЗУ площадью 0,6395 м² под кадастровым номером  86:11:0101015:500 с зоны размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502) на зону застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)».

Земельный участок ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» (кадастровый № 86:11:0101012:1366) площадью 0,2895 га относится к территориальной зоне размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502).

В соответствии с техническим заданием, а также программой развития рынка доступного арендного жилья ХМАО (Югры), на территории земельного участка ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» (кадастровый № 86:11:0101015:500) площадью 0,6395 га предусмотрено размещение наемного дома коммерческого использования вместо предусмотренной утверждённым проектом планировки открытой автостоянки на 124 машино-места, а на земельном участке ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» (кадастровый № 86:11:0101012:1366) площадью 0,2895 га предусмотрено размещение дополнительной подземной автостоянки на 100 машино-мест  (в соответствии с расчётом, согласно требованиям действующих норм).

2. ХАРАКТЕРИСТИКА СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ТЕРРИТОРИИ

В границах земельного участка ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» площадью 7,1081 га (в соответствии с «Корректировкой проекта планировки территории и проекта межевания территории микрорайона №9 города Нижневартовска», утвержденного постановлением главы города от 17.08.2012 №1039) осуществлено строительство всех запланированных жилых домов № 1, 3, 5, 6, 8 со встроенными нежилыми помещениями, 5-этажного гаража-стоянки на 300 машино-мест №9, магазина промышленных и продовольственных товаров №9А на 5000 м2 торговой площади, и подземной автостоянки №3А на 30 машино-мест.

За границами земельного участка ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» площадью 7,1081 га (в соответствии с «Корректировкой проекта планировки территории и проекта межевания территории микрорайона №9 города Нижневартовска»)  осуществлено строительство жилого дома №2 с подземной автостоянкой на 58 машино-мест.

Благоустройство жилых домов №№ 1, 5, 6 и 8 осуществлено по временному варианту (до начала строительства подземных автостоянок № 1А, 5А, 6А и 8А), но согласно договору аренды земельного участка эти подземные автостоянки будут построены в установленные сроки.

На территории земельного участка ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» (кадастровый № 86:11:0101015:500) площадью 0,6395 га здания, сооружения, инженерные сети и посадки деревьев отсутствуют, но вдоль границ с земельными участками жилых домов №6 и №8, в соответствии с утверждённым проектом планировки построены проезды с открытыми автостоянками на 58 машино-мест. 

3. ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

3.1. Основные положения

Размещение жилого дома №7 в границах земельного участка ЗАО «Нижневартовскстройдеталь» (кадастровый № 86:11:0101015:500) площадью 0,6395 га выполнено в соответствии:

- с установками «Генерального плана города Нижневартовска», утвержденного решением Думы города от 23.05.2006 №31 (редакция от 21.12.2015 года);

- с утверждённым в 2007 году «Проектом планировки территорий микрорайонов 9, 9А и квартала «Центральный», выполненным проектным институтом ОАО «СибЗНИИЭП» г. Новосибирска под шифром: 56-9,9А,Ц-ГП;

- с рабочей документацией по застройке микрорайона №9, выполненной проектным институтом ОАО «СибЗНИИЭП» г. Новосибирска под шифром: 56-9(2007)-ГП.

Данное изменение в проект планировки внесено в соответствии со схемой архитектурно-планировочной организации территории микрорайона №9, предварительно согласованной с УАиГ администрации г. Нижневартовска.

Проектируемый 10-этажный 2-секционный жилой дом (общей площадью квартир — 6037,4 м2), размещён на земельном участке с учётом обеспечения:

- нормативной продолжительности инсоляции и естественной освещённости регламентированных помещений проектируемых квартир, квартир и встроенных нежилых помещений соседних жилых домов №6 и №8;

- нормативной продолжительности инсоляции дворовых площадок;

- нормативного расстояния (не менее 5 м) от красной линии ул. Мусы Джалиля;

- нормативного расстояния (не менее 10 м) от существующей ТП-17;

- нормативного противопожарного расстояния (не менее 10 м) до существующего 2-этажного деревянного административного здания по адресу — ул. Пионерская, 33;

- противопожарными проездами шириной 6 м на расстоянии от 5 до 8 м от стен всех фасадов дома;

Все остальные элементы архитектурно-планировочной структуры территории микрорайона №9, улично-дорожная сеть, транспортное обслуживание  и инженерно-техническое обеспечение территории сохранены в соответствии с  утверждённой в 2012 году градостроительной документацией по «Корректировке проекта планировки территории микрорайона №9 г. Нижневартовска», выполненной ООО «ЗапСибПроектСтрой» г. Новосибирска под шифром: 56-9(2012)-ГП по заказу ЗАО «Нижневартовскстройдеталь».
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