Часть 1. Пояснительная записка

1. Анализ сведений об использовании территории 
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;

· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.

2. Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории
Данный проект устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков (Таблица 1).

Таблица 1

	Этапы
	Условный номер земельного участка
	Площадь, кв.м
	Кадастровый номер исходного земельного участка
	Площадь, кв.м

	I
	:ЗУ
	2286
	:33
	755

	
	
	
	:9
	769

	
	
	
	:10
	762

	II
	:ЗУ
	5241
	:11
	596

	III
	:ЗУ
	653
	:46
	29874

	IV
	:ЗУ
	8180
	:ЗУ, :ЗУ, :ЗУ
	8180


Работы по установлению границ вновь образуемых земельных участков проводятся в четыре этапа:

I этап

- образование земельного участка :ЗУ путем объединения земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0102014:33, 86:11:0102014:9, 86:11:0102014:10.
 II этап

- образование земельного участка :ЗУ путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102014:11 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
III этап

- образование земельного участка :ЗУ путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102014:46.
IV этап

- образование земельного участка :ЗУ путем объединения земельных участков с кадастровыми номерами :ЗУ, ;ЗУ, :ЗУ.

Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.

Сформированные земельные участки должны обеспечить возможность их долгосрочного использования в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами.

3.1.3. Принципы образования земельных участков

Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. Местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;
2. Площадь земельного участка;

3. Форма земельного участка.

