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                                                                                        ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

«Проект планировки территории и проект межевания территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска»

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ и ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

ТЕРРИТОРИИ
	
	


Том 3. Основная часть проекта межевания территории



Часть 1. Пояснительная записка
3.1.1. Анализ сведений об использовании территории 
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
3.1.2. Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории
Данный проект устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков (Таблица 1).
Работы по установлению границ вновь образуемых земельных участков предлагается провести в два этапа.
I этап

- образование земельных участков :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

- образование земельных участков :ЗУ4 и :ЗУ5 путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0201001:34, 86:11:0201001:5457, 86:11:0201001:368, 86:11:0201001:7008, 86:11:0201001:12.

II этап

- образование земельного участка :ЗУ6 путем объединения земельных участков :ЗУ4 и :ЗУ5.

Таблица 1

Экспликация земельных участков 
	№ земельного

участка
	Площадь образуемого

земельного участка, га
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	Доступ к земельному участку
	Местоположение земельного участка

	:ЗУ1
	0,3791
	Обслуживание автотранспорта
	земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, улица Интернациональная, квартал 3К

	:ЗУ2
	0,6520
	объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, улица Интернациональная, квартал 3К

	:ЗУ3
	0,6920
	Обслуживание автотранспорта
	земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, улица Интернациональная, квартал 3К

	:ЗУ4
	0,0419
	магазины
	земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, поселок Строителей, дома 1а, 1б

	:ЗУ5
	0,0418
	магазины
	земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, улица Интернациональная, квартал 3К

	:ЗУ6
	0,0837
	магазины
	земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Нижневартовск, улица Интернациональная, квартал 3К


Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.

Сформированные земельные участки должны обеспечить возможность их долгосрочного использования в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами.

3.1.3. Принципы образования земельных участков
Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. Местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. Площадь земельного участка;

3. Форма земельного участка.

Таблица 2
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков по первому варианту образования земельных участков
	Номер поворотной точки
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	:ЗУ1

	1
	948705,43
	4422622,33

	2
	948672,49
	4422631,33

	3
	948674,31
	4422637,49

	4
	948668,91
	4422640,13

	5
	948662,97
	4422641,11

	6
	948552,59
	4422673,99

	7
	948549,04
	4422675,05

	8
	948542,07
	4422652,39

	9
	948699,89
	4422604,24

	:ЗУ2

	6
	948552,59
	4422673,99

	10
	948563,75
	4422703,85

	11
	948573,69
	4422700,97

	12
	948576,73
	4422709,03

	13
	948580,35
	4422718,59

	14
	948581,13
	4422720,67

	15
	948573,99
	4422723,51

	16
	948581,21
	4422741,03

	17
	948583,39
	4422746,37

	18
	948603,42
	4422796,14

	19
	948610,63
	4422804,42

	20
	948618,88
	4422808,15

	21
	948636,45
	4422809,48

	22
	948638,59
	4422809,65

	23
	948647,84
	4422829,60

	24
	948650,15
	4422834,57

	25
	948655,16
	4422844,10

	26
	948671,13
	4422867,03

	27
	948676,20
	4422876,06

	28
	948678,32
	4422882,70

	29
	948618,68
	4422901,39

	7
	948549,04
	4422675,05

	:ЗУ3

	29
	948618,68
	4422901,39

	28
	948678,32
	4422882,70

	30
	948697,20
	4422876,91

	31
	948747,76
	4422861,29

	32
	948753,15
	4422859,75

	33
	948754,08
	4422859,46

	34
	948756,95
	4422858,59

	35
	948757,35
	4422859,93

	36
	948768,81
	4422856,45

	37
	948768,81
	4422856,79

	38
	948770,19
	4422857,39

	39
	948771,11
	4422855,87

	40
	948772,37
	4422855,51

	41
	948771,89
	4422854,01

	42
	948776,11
	4422852,71

	43
	948788,40
	4422892,86

	44
	948759,09
	4422901,69

	45
	948754,49
	4422903,11

	46
	948719,23
	4422914,13

	47
	948683,97
	4422925,15

	48
	948648,71
	4422936,15

	49
	948630,79
	4422941,93

	:ЗУ4

	33
	948754,08
	4422859,46

	50
	948750,25
	4422846,61

	51
	948746,35
	4422833,34

	52
	948745,08
	4422829,00

	53
	948766,86
	4422822,58

	54
	948772,24
	4422840,09

	55
	948772,85
	4422842,11

	42
	948776,11
	4422852,71

	41
	948771,89
	4422854,01

	40
	948772,37
	4422855,51

	39
	948771,11
	4422855,87

	38
	948770,19
	4422857,39

	37
	948768,81
	4422856,79

	36
	948768,81
	4422856,45

	35
	948757,35
	4422859,93

	34
	948756,95
	4422858,59

	:ЗУ5

	50
	948750,25
	4422846,61

	33
	948754,08
	4422859,46

	32
	948753,15
	4422859,75

	31
	948747,76
	4422861,29

	:ЗУ6

	1
	948750,25
	4422846,61

	2
	948746,35
	4422833,34

	4
	948745,08
	4422829

	5
	948766,86
	4422822,58

	6
	948772,24
	4422840,08

	8
	948772,85
	4422842,11

	9
	948776,11
	4422852,71

	10
	948771,89
	4422854,01

	11
	948772,37
	4422855,51

	12
	948771,11
	4422855,87

	13
	948770,19
	4422857,39

	14
	948768,81
	4422856,79

	15
	948768,81
	4422856,45

	16
	948757,35
	4422859,93

	17
	948756,95
	4422858,59

	18
	948754,08
	4422859,46

	19
	948753,15
	4422859,75

	20
	948747,76
	4422861,29

	21
	948744,01
	4422848,49
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